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2.รายละเอียดโครงการ 
 2.1ลักษณะ/ประเภทโครงการ 
 โครงการ DOLCE LASALLE เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม ตัง้อยู่ที่ถนนซอยลาซาล 7 
แขวงบางนาใต ้เขตบางนา กรุงเทพมหานคร บนเนือ้ที่ 1-1-68 ไร่ หรือ 2,272 ตารางเมตร การใชป้ระโยชน์
อาคารมีลักษณะเป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาด 8 ชั้น จ านวน1 อาคาร ความสูง 22.95 เมตร ณ ระดับ 
พืน้ชัน้ดาดฟ้าจ านวนหอ้งชุดรวมทัง้สิน้ 178 หอ้ง และพืน้ที่ใชส้อยอาคารรวมทัง้สิน้ 9,565.02 ตารางเมตร 
(พืน้ที่อาคารที่ใชคิ้ดอตัราสว่นกบัพืน้ที่ดิน 9,531.75 ตารางเมตร) 

 
2.2พืน้ทีโ่ครงการ 
ทิศเหนือ ติดต่อ อพารท์เมนต ์ความสงู 5 ชัน้ เลขที่ 45 ถดัไปเป็นพืน้ที่ของ 
  กองการกีฬากรมสวสัดิการทหารเรือ 
ทิศตะวนัออก   ติดต่อ ถนนซอยลาซาล 7 ความกวา้ง 6.8 เมตร ถดัไปเป็นพืน้ที่รกรา้ง 
   ว่างเปลา่ 

 ทิศใต ้   ติดต่อ บา้นพกัอาศยั ความสงู 2 ชัน้ เลขที่ 39 ถดัไปเป็น อพารท์เมนต ์
       

ทิศตะวนัตก  ติดต่อ พืน้ที่รกรา้งว่างเปล่าของบริษัท พีบีเค โพรเฟสชั่นแนล แบ็ก 
    คราฟเตอรจ์ ากดั ถดัไปเป็นทาวเฮาส ์ความสงู 3 ชัน้ เลขที่ 364, 

 286, 280 และ 200 
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 การจัดพืน้ทีป่ระโยชนใ์ช้สอยภายในอาคาร 
 ชั้นที ่1  ประกอบด้วย พื ้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง  จ านวน69 คัน ห้องเครื่อง ป๊ัม 
   หอ้งควบคมุ หอ้งเครื่องไฟฟ้า หอ้งพกัมลูฝอยรวม ทางเดิน บนัได โถงบนัได ลิฟต์ 
   และโถงลิฟต ์
 ชั้นที ่2  ประกอบดว้ย หอ้งชุดพักอาศัยจ านวน19 หอ้ง แบ่งเป็นหอ้งชุดพักอาศัย ขนาด 
   1 ห้องนอน (น้อยกว่า 35 ตร.ม.) จ านวน17 ห้อง ห้องชุดพักอาศัย ขนาด 2 
   ห้องนอน (มากกว่า 35 ตร.ม.) จ านวน2 ห้อง ส านักงานนิติบุคคล โถงต้อนรับ 
   พื ้นที่จัดสวน สระว่ายน้ํ า ห้องออกก าลังกาย ห้องเครื่อง ห้องป๊ัมสระว่ายน้ํ า  
   พืน้ที่ถังเก็บน้ําสระว่ายน้ํา หอ้งพักมูลฝอยประจ าชัน้ หอ้งอเนกประสงค ์หอ้งน้ํา  
   สว่นกลาง ทางเดิน บนัได โถงบนัได ลิฟต ์และโถงลิฟต ์
 ชั้นที ่3  ประกอบดว้ย หอ้งชดุพกัอาศยัจ านวน23 หอ้ง แบ่งเป็นหอ้งชดุพกัอาศยั ขนาด 
   1 ห้องนอน (น้อยกว่า 35 ตร.ม.) จ านวน21 ห้อง ห้องชุดพักอาศัย ขนาด 2 
   ห้องนอน (มากกว่า 35 ตร.ม.) จ านวน2 ห้อง ห้องเครื่อง ห้องพักมูลฝอย 
   ประจ าชัน้ ทางเดิน บนัได โถงบนัได ลิฟต ์และโถงลิฟต ์
 ชั้นที ่4-7 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพักอาศัยจ านวน28 หอ้ง แบ่งเป็นหอ้งชุดพักอาศัย ขนาด 
   1 ห้องนอน (น้อยกว่า 35 ตร.ม.) จ านวน25 ห้อง ห้องชุดพักอาศัย ขนาด 2 
   ห้องนอน (มากกว่า 35 ตร.ม.) จ านวน3 ห้อง ห้องเครื่อง ห้องพักมูลฝอย 
   ประจ าชัน้ ทางเดิน บนัได โถงบนัได ลิฟต ์และโถงลิฟต ์
 ชั้นที ่8  ประกอบดว้ย หอ้งชุดพักอาศัยจ านวน24 หอ้ง แบ่งเป็นหอ้งชุดพักอาศัย ขนาด 
   1 ห้องนอน (น้อยกว่า 35 ตร.ม.) จ านวน15 ห้อง ห้องชุดพักอาศัย ขนาด 2 
   ห้องนอน (มากกว่า 35 ตร.ม.) จ านวน9 ห้อง ห้องเครื่อง ห้องพักมูลฝอย 
   ประจ าชัน้ ทางเดิน บนัได โถงบนัได ลิฟต ์และโถงลิฟต ์
 ชั้นดาดฟ้า ประกอบด้วย พืน้ที่วางถังส ารองน้ํ าชั้นดาดฟ้า พืน้ที่จัดสวน ห้องป๊ัม ทางเดิน  
   บนัได โถงบนัได 
 ชั้นหลังคา ประกอบดว้ย หลงัคา 
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2.3 กิจกรรมในโครงการ 
 1) การเดินทางเข้า-ออก 
 1.1) ถนนสุขุมวิท (ขาเขา้)จากสามแยกปู่ เจา้สมิงพราย มาตามถนนสุขุมวิท เมื่อขา้มคลองส าโรง
แลว้ประมาณ 1.7 กิโลเมตร จะพบสามแยกลาซาลใหเ้ลีย้วขวาเขา้สู่ถนนลาซาลมุ่งตรง ประมาณ 420 เมตร 
จะพบถนนซอยลาซาล 7 อยู่ดา้นซา้ยมือจากนัน้ใหเ้ลีย้วซา้ยเขา้สู่ถนนซอยลาซาล 7 ขับตรงไปประมาณ 
350 เมตรจะพบโครงการอยู่ดา้นซา้ยมือ รวมระยะทางจากสามแยกปู่ เจา้สมิงพรายถึงโครงการประมาณ 
2.47 กิโลเมตร 
 1.2) ถนนสุขุมวิท (ขาออก)จากแยกบางนา มาตามถนนสุขุมวิท เมื่อข้ามคลองบางนาและ  
ผ่านกรมอตุนุิยมวิทยา ประมาณ 770 เมตร จะพบสามแยกลาซาลใหเ้ลีย้วซา้ยเขา้สู่ถนนลาซาลมุ่งตรงตาม 
ถนนลาซาลประมาณ 420 เมตร จะพบถนนซอยลาซาล 7 อยู่ดา้นซา้ยมือจากนัน้ใหเ้ลีย้วซา้ยเขา้สูถ่นนซอย
ลาซาล 7 ขับตรงไปประมาณ 350 เมตร จะพบโครงการอยู่ดา้นซา้ยมือ รวมระยะทางจากแยกบางนาถึง
โครงการประมาณ 1.54 กิโลเมตร 
 1.3) ถนนบางนา-ตราด (ขาเขา้)จากถนนบางนา-ตราด (ขาเขา้) มุ่งแยกบางนา ออกทางคู่ขนาน
เลีย้วซา้ยเขา้สู่สมทุรปราการที่แยกบางนา เมื่อขา้มคลองบางนาและผ่านกรมอตุนุิยมวิทยา ประมาณ 770 
เมตรจะพบสามแยกลาซาลใหเ้ลีย้วซา้ยเขา้สู่ถนนลาซาลมุ่งตรงประมาณ 420 เมตร จะพบถนนซอยลาซาล 
7อยู่ดา้นซา้ยมือ จากนัน้ใหเ้ลีย้วซา้ยเขา้สู่ถนนซอยลาซาล 7 ขบัตรงไปประมาณ 350 เมตร จะพบโครงการ 
อยู่ดา้นซา้ยมือ รวมระยะทางจากแยกบางนาถึงโครงการประมาณ 1.54 กิโลเมตร 
 1.4) ทางพิเศษเฉลิมมหานครสายบางนา-ท่าเรือ (ขาออก)จากทางพิเศษเฉลิมมหานคร สายบาง
นา-ท่าเรือ (ขาออก) มุ่งหนา้บางนา เลีย้วขวาเขา้สู่สมุทรปราการที่แยกบางนา เมื่อขา้มคลองบางนาและ
ผ่านกรมอุตุนิยมวิทยา ประมาณ 770 เมตร จะพบสามแยกลาซาลใหเ้ลีย้วซา้ยเขา้สู่ถนนลาซาลมุ่งตรง
ประมาณ 420เมตร จะพบถนนซอยลาซาล 7 อยู่ดา้นซา้ยมือ จากนัน้ใหเ้ลีย้วซา้ยเขา้สู่ถนนซอยลาซาล 7 
ขับตรงไปประมาณ 350เมตร จะพบโครงการอยู่ดา้นซา้ยมือ รวมระยะทางจากแยกบางนาถึงโครงการ
ประมาณ 1.54 กิโลเมตร 
 1.5) ถนนลาซาล (ขาเขา้)จากถนนลาซาล (ขาเขา้) บริเวณสามแยกถนนแบริ่ง -ลาซาล มุ่งตรงมา
ตามถนนลาซาล ประมาณ 2.4 กิโลเมตร จะพบถนนซอยลาซาล 7 อยู่ดา้นขวามือ จากนัน้ใหเ้ลีย้วขวาเขา้สู่ 
ถนนซอยลาซาล 7 ขบัตรงไปประมาณ 350 เมตร จะพบโครงการอยู่ดา้นซา้ยมือ รวมระยะทางจากบริเวณ  
สามแยกถนนแบริ่ง-ลาซาล ถึงโครงการประมาณ 2.75 กิโลเมตร 
 โครงการมีทางเขา้-ออก 1 แห่ง ความกวา้ง 6.0 เมตร โดยเชื่อมต่อกับถนนซอยลาซาล 7 ซึ่งถนน
ภายในโครงการเป็นถนนคอนกรีต ขนาด 2 ช่องจราจร ความกวา้ง 6.8 เมตร โดยโครงการจัดใหม้ีเสน้ทาง
เดินรถเป็นทิศทางเดียว บนพืน้ถนนภายในโครงการมีลกูศรบอกทิศทางชดัเจน และติดตัง้ป้ายสญัลกัษณ์
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จราจรอย่างชัดเจน พรอ้มพนักงานรกัษาความปลอดภัยคอยตรวจสอบการเขา้ -ออก และอ านวยความ
สะดวกใหก้บัผูพ้กัอาศยัตลอด 24 ชั่วโมง ทัง้นีผ้งับริเวณแสดงทิศทางการจราจรของโครงการกลอ้งวงจรปิด 
CCTV ต าแหน่งสนัชะลอความเรว็ 
 โครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย มีจ านวนห้องชุดพักอาศัย 178 ห้อง มีพื ้นที่ใช้สอยอาคาร 
รวมทัง้สิน้9,565.02 ตารางเมตร (พืน้ที่อาคารไม่รวมพืน้ที่จอดรถและทางวิ่ง 8,276.64 ตารางเมตร) โดย
โครงการจดัที่จอดรถไวท้ัง้หมด 69 คนั จดัเป็นที่จอดรถภายในอาคารทัง้หมด 69 คนั 
 

2) น ้าใช้ 
 โครงการเชื่อมท่อน า้ประปาของโครงการกบัท่อประปาของส านักงานประปาสาขาพระโขนง มายงั  
ถงัเก็บน า้ใตดิ้น (คสล.) จ านวน2 ถงั แบ่งเป็น ถงัเก็บน า้ใตดิ้น (คสล.) 1 ขนาดความจ ุ66.75 ลกูบาศกเ์มตร 
และถงัเก็บน า้ใตดิ้น (คสล.) 2 ขนาดความจุ 77.25 ลกูบาศกเ์มตร ปริมาตรรวม 144 ลกูบาศกเ์มตร และถงั
เก็บน า้ชัน้ดาดฟ้า จ านวน2 ถงั ขนาดความจ ุ22.8 ลกูบาศกเ์มตร/ถงั ปรมิาตรรวม 68.4 ลกูบาศกเ์มตร รวม
ปริมาตรส ารองน า้ใชภ้ายในโครงการทัง้สิน้ 212.4 ลูกบาศกเ์มตร คิดเป็นปริมาตรน า้ส  ารองเพื่อใชเ้ท่ากับ 
1.77 วนั 
 โครงการจัดให้มีการส ารองน ้าดับเพลิงไว้ในถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า เท่ากับ 30.0 ลูกบาศก์เมตร 
(ความตอ้งการน า้ส  ารองดับเพลิง 28.50 ลูกบาศกเ์มตร) สามารถใชใ้นการดับเพลิงไดน้าน 15 นาที ทัง้นี ้
ผูอ้อกแบบแบ่งหวัจ่ายน า้และท่อน า้ที่เชื่อมต่อกับถังน า้ชัน้ดาดฟ้าออกเป็น 2 ประเภทอย่างชัดเจน คือ หวั
จ่ายน า้/ท่อน า้ส  ารองส าหรบัการอปุโภค-บริโภค และหวัจ่ายน า้/ท่อน า้ส  ารองเพื่อการดบัเพลิง หากปริมาตร
ของระดบัน า้ใชต้  ่ากว่า 38.4 ลกูบาศกเ์มตร หรือระดบัที่ก าหนดระบบจะด าเนินการสบูน า้จากถงัเก็บน า้ชัน้
ใตดิ้นมาเพิ่มแบบอัตโนมัติส่วนน า้ที่เหลือปริมาณ 30 ลูกบาศกเ์มตร จะส ารองไวเ้พื่อการดับเพลิงเท่านั้น 
ดงันัน้โครงการไดจ้ดัใหม้ีการส ารองดับเพลิงไวอ้ย่างเพียงพอและไม่ไดน้ าน า้ส  ารองเพื่อการดบัเพลิงมาใชแ้ต่
อย่างใด 
 มาตรการป้องกันโดยการทาวัสดุกันซึม ภายในถังเก็บน ้าใต้ดิน โดยใช้ระบบกันซึมประเภท 
MODIFIED-POLYMER CEMENT ซึ่ ง เ ป็ น แ ผ่ น เ ยื่ อ กั น น ้ า ใ น รู ป ข อ ง เ ห ล ว  ( LIQUID-APPLIED 
WATERPROOFING MEMBRANE) ใช้ทาลงบนพื ้นผิวคอนกรีตที่แข็งตัว เมื่อแห้งสนิทจะกลายเป็น
แผ่นฟิล์มแข็งยึดติดแน่นกับพื ้นผิว เป็นสารประกอบชนิด 2 ส่วน ประเภท CEMENT POWDER และ 
MODIFIED POLYMERRESIN สามารถใชเ้ป็นวัสดุกันซึมไดท้ัง้ในดา้นที่สมัผัสกับน า้ (Positive side) และ
ดา้นตรงขา้ม (Negative side) สามารถปกปิดรอยแตกรา้ว และปอ้งกนัปฏิกิรยิาคารบ์อเนชั่นไดดี้ 
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 3) ระบบการจัดการน ้าเสีย 
 ระบบระบายน ้าเสียภายในอาคาร 
 น า้เสียทุกชนิดที่ออกจากเครื่องสุขภัณฑ ์หอ้งน า้ หอ้งสว้ม และส่วนอ่ืนๆที่ใช้น า้ทั้งหมดภายใน 
โครงการจะระบายออกจากแหลง่ก าเนิดน า้เสียและถกูรวบรวมไปยงัระบบบ าบดัน า้เสียของโครงการ 
 - ท่อระบายน า้โสโครก (Soil Pipe: S) เป็นท่อระบายสิ่งปฏิกูลจาก โถส้วม โถปัสสาวะ ภายใน 
หอ้งสว้ม ในแต่ละส่วนของอาคาร ผ่านท่อแนวด่ิง ขนาดท่อ 4 และ 6 นิว้ ไปสู่ท่อระบายสิ่งปฏิกูลแนวนอน 
ขนาดท่อ 8 นิว้ เพื่อเขา้สูร่ะบบบ าบดัน า้เสียของโครงการต่อไป 
 -     ท่อระบายน า้เสียจากการช าระลา้ง (Waste Pipe: W) เป็นท่อระบายน า้จากการอาบ และซกั 
ลา้ง ของหอ้งพกัทุกหอ้ง ผ่านท่อแนวด่ิง ขนาดท่อ 4 และ 6 นิว้ ไปสู่ท่อระบายน า้เสียแนวนอน ขนาดท่อ 8 
นิว้เพื่อเขา้สูร่ะบบบ าบดัน า้เสียของโครงการต่อไป 
 -     ท่อระบายน า้เสียจากห้องครัว (Kitchen Waste Pipe: KW) เป็นท่อระบายน า้จากกิจกรรม 
บริเวณหอ้งครวั ผ่านท่อแนวด่ิง ขนาดท่อ 3 นิว้ ไปสู่ท่อระบายน า้เสียแนวนอน ขนาดท่อ 4 นิว้ เพื่อเขา้สู่ถงั
ดกัไขมนัและเขา้สูร่ะบบบ าบดัน า้เสียรวมต่อไป 
 -     ท่ออากาศ (Vent Pipe : V) เป็นท่อที่ใชส้  าหรบัใหอ้ากาศผ่านเขา้หรือออกจากระบบระบาย  
น า้เสียและสิ่งปฏิกูล ขนาดท่อ 4 นิว้ เพื่อจุดประสงคใ์นการรกัษาความดันภายในระบบท่อระบายน า้ใหม้ี
การเปลี่ยนแปลงน้อยที่สุด นอกจากนีย้ังช่วยใหม้ีอากาศหมุนเวียนอยู่ในท่อระบายน า้เพื่อรกัษาดักกลิ่น 
(Trap Seal)ของเครื่องสขุภณัฑไ์ว ้
 
 ระบบระบายน ้าเสียภายนอกอาคาร 
 ระบบระบายน า้เสียภายนอกอาคารเป็นระบบท่อที่รวบรวมน า้เสียจากท่อรวบรวมน้ําเสียภายใน 
อาคารไปสู่ระบบบ าบัดน า้เสียของโครงการ โดยภายในจะติดตัง้เครื่องสูบน า้ เพื่อสูบน า้ทิง้บางส่วนไปใช้
ประโยชนใ์นการรดน า้ตน้ไมภ้ายในโครงการผ่านระบบท่อเจาะรูพรุนฝังใตดิ้น ซึ่งโครงการจะฝังท่อไวบ้ริเวณ
พืน้ที่สีเขียวภายในโครงการ และไหลเขา้สู่บ่อปรบัสภาพน า้ออกสู่บ่อตรวจวดัคณุภาพน า้ทิง้ พรอ้มตะแกรง
ดกัขยะสามารถติดตามตรวจสอบคณุภาพน า้ทิง้ไดง้่ายและมองเห็นไดจ้ากภายนอกก่อนระบายน า้ทิง้ออกสู่
ท่อระบายน า้สาธารณะรมิถนนซอยลาซาล 7 ต่อไป 
 
 ระบบระบายน ้าฝนภายในอาคาร 
 การระบายน า้ฝนของอาคาร ประกอบด้วย หัวรับน า้ฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิว้ 
ท าหน้าที่รบัน า้ฝนบริเวณชั้นดาดฟ้า และหัวรบัน า้ฝน (FD) ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 2 นิว้ ท าหน้าที่รับ
น า้ฝนบริเวณระเบียง โดยหัวน า้ฝนจะท าหน้าที่รวบรวมน า้ฝนทัง้หมดใหไ้หลลงสู่ท่อระบายน า้ฝนแนวด่ิง 
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(RL) ขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 4 นิว้ ซึ่งท่อระบายน า้ฝนดังกล่าวจะไหลเข้าสู่ท่อระบายน า้ฝนแนวนอน
ภายนอกอาคารต่อไป 
 
 ระบบระบายน ้าฝนภายนอกอาคาร 
 ระบบระบายน า้ฝนภายนอกอาคารเป็นท่อรองรบัน า้ฝนจากท่อแนวด่ิง และน า้ฝนที่ตกลงภายใน 
พืน้ที่โครงการ ได้แก่ พืน้ถนนรอบโครงการ พืน้ที่สีเขียวของโครงการ โดยจะไหลลงสู่ท่อรางระบายน า้
คอนกรีตเสริมเหล็กขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 0.4 เมตร ความลาดชัน 1:200 ซึ่งรูปตัดชลศาสตรข์องระบบ
ระบายน า้ฝนโครงการ โดยมีบ่อพักตรวจการระบาย (Manhole) เป็นระยะ และมีบ่อหน่วงน า้ขนาด 61.55 
ลูกบาศกเ์มตร มีฝาปิดและดา้นบนมีช่องตะแกรงเหล็ก ส าหรบัตรวจสอบการไหลของน า้ฝนที่ตกภายใน
พืน้ที่โครงการ ทัง้นีน้  า้ฝนจะไหลตามท่อระบายน า้ฝนดว้ยแรงโน้มถ่วงและไหลเขา้สู่บ่อตรวจคุณภาพน า้ 
โดยใช้เครื่องสูบน ้า จากนั้นระบายน ้าฝนออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะริมถนนซอยลาซาล 7 บริเวณ
ดา้นหนา้โครงการต่อไป ซึ่งระบบระบายน า้ภายนอกอาคารของโครงการสามารถรองรบัปริมาณน า้หลาก
ของโครงการไดอ้ย่างเพียงพอ 
 
 นอกจากนี ้โครงการได้เพิ่มมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบในการป้องกัน น ้าท่วม 
บริเวณพื ้นที่ โครงการโดยออกแบบให้มีประตูระบายน ้าแบบหมุน (Sluice gate valve) ควบคุมโดย
พวงมาลยั(Hand wheel) โดยในภาวะปกติประตูระบายน า้จะเปิดเพื่อระบายน า้ออกจากโครงการ แต่ใน
กรณีที่ระดับน า้จากท่อระบายน า้ถนนสาธารณประโยชนส์ูงกว่าระดับท่อระบายน า้ของโครงการจะหมุน
ประตรูะบายน า้ลง ปิดกัน้ไม่ใหน้ า้จากท่อระบายน า้สาธารณะไหลเขา้สูท่่อระบายน า้ภายในโครงการ 
 
 ประเมินความสามารถในการกักเก็บน ้าของท่อระบายน ้าภายในโครงการ 
 โครงการจะควบคมุอตัราการระบายน า้ก่อนที่จะระบายออกสู่ภายนอกโครงการไม่ใหเ้กินอตัราการ
ระบายน า้สงูสดุก่อนพฒันาโครงการ คือ 0.016 ลกูบาศกเ์มตร/วินาที โดยโครงการจดัใหม้ีการหน่วงน า้ไวใ้น
บ่อหน่วงน า้สามารถรองรบัน า้ได ้61.55 ลูกบาศกเ์มตรซึ่งสามารถรองรับปริมาณน ้าที่ต้องหน่วงจาก

โครงการอย่างน้อย 60.114 ลูกบาศกเ์มตร ได้อย่างเพียงพอพรอ้มติดตัง้เครื่องสบูน า้ ชนิด Drainage 
Pump ขนาด 2.2 KWอตัราการสบู 27 ลกูบาศกเ์มตร/ชั่วโมง (0.0075 ลกูบาศกเ์มตร/วินาที) จ านวน2 เครื่อง 
สลบักนัท างาน เพื่อระบายน า้ออกสูท่่อระบายน า้สาธารณะต่อไป 
 
 การป้องกันน ้าท่วม 
 โครงการไดเ้พิ่มมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบในการป้องกันน า้ท่วมบริเวณพืน้ที่โครงการ
โดยออกแบบใหม้ีประตรูะบายน า้แบบหมนุ (Sluice gate valve) ควบคมุโดยพวงมาลยั (Hand wheel) โดย
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ในภาวะปกติประตรูะบายน า้จะเปิดเพื่อระบายน า้ออกจากโครงการ แต่ในกรณีที่ระดบัน า้จากท่อระบายน า้
ถนนสาธารณะประโยชนส์ูงกว่าระดับท่อระบายน า้ของโครงการจะหมนุประตูระบายน า้ลงปิดกั้นไม่ใหน้ า้
จากท่อระบายน า้สาธารณะไหลเขา้สูท่่อระบายน า้ภายในโครงการ และจดัใหม้ีผนงักนัน า้แบบเคลื่อนยา้ยได้
บรเิวณทางเขา้-ออกของโครงการ 
 
 4) การรวบรวมมูลฝอย และการจัดการมูลฝอย 
 การรวบรวมมูลฝอยภายในอาคาร 
 โครงการจดัเตรียมหอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ โดยในหอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ ตัง้แต่ชัน้ที่ 1-8 ไดจ้ดั
วางภาชนะรองรบัมลูฝอยจ านวน4 ถงั มีขนาดความจุถงัละ 100ลิตร แบบฝาแกว่ง ท าดว้ยวตัถุดิบ HDPE 
(HD-Polyethylene) แบ่งแยกเป็น ถังรองรบัมูลฝอยทั่วไป ถังรองรบัมูลฝอยรีไซเคิล ถังรองรบัมูลฝอยย่อย
สลายได ้และถงัรองรบัมลูฝอยอนัตราย อย่างละ 1 ถงั อย่างชดัเจน แต่ละถงัมีถุงด ารองรบัก่อน เพื่อความ
สะดวกในการจัดการ ซึ่งเมื่อเปิดด าเนินโครงการจะประชาสมัพนัธ์ใหผู้พ้ักอาศัยน ามาไวใ้นหอ้งพักพกัมลู
ฝอยประจ าชั้นดังกล่าว ทั้งนีโ้ครงการจะติดป้ายประชาสัมพันธ์รณรงค์ให้ผู ้พักอาศัยคัดแยกมูลฝอยที่
สามารถน ากลับมาใช้ใหม่ได้โดยตรง เช่น ถุงพลาสติก น ากลับมาใช้ใหม่ เพื่อลดปริมาณมูลฝอยของ
โครงการ และจดัใหม้ีพนกังานท าความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยไปไวท้ี่หอ้งพักมลูฝอยรวมของโครงการ โดย
ก าหนดใหพ้นกังานท าความสะอาดปฏิบติังานรวบรวมและขนยา้ยมลูฝอยในช่วงเวลา 13.00-14.00 น.ซึ่ง
เป็นช่วงเวลาที่รบกวนผูพ้กัอาศยันอ้ยที่สดุ 

 ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการอยู่บริเวณชั้น 1 ด้านทิศใต้ของโครงการ โดยแบ่งห้องพัก 
มูลฝอยไว ้4 ประเภท คือ มูลฝอยย่อยสลายได ้มูลฝอยทั่วไป มูลฝอยรีไซเคิล และมูลฝอยอันตราย รวมมี
ขนาดพืน้ที่12.24 ตารางเมตร ซึ่งสามารถรองรบัมลูฝอยที่เกิดขึน้ทัง้หมด 3.09 ลกูบาศกเ์มตร/วนั และจดัให้
มีท่อระบายน า้จากการลา้งหอ้งพกัมูลฝอยรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน า้เสียของโครงการ มีประตปิูด-เปิดอย่าง
มิดชิด ตะแกรงกันแมลง จัดใหม้ีพนักงานท าความสะอาดหอ้งพักมูลฝอยรวม ถนนภายในโครงการ และ
ถนนซอยลาซาล 7 บริเวณหนา้หอ้งพกัมลูฝอยรวมทุกครัง้ภายหลงัการเก็บขนมลูฝอย รวมทัง้ประสานงาน
กับส านักงานเขตบางนาเพื่อใหเ้ขา้มาจดัเก็บมลูฝอยในโครงการเป็นประจ า เพื่อไม่ใหม้ีมลูฝอยตกคา้งจน
ก่อใหเ้กิดผลกระทบดา้นกลิ่นและทศันอจุาดแก่ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ และพืน้ที่โดยรอบ 
 
 การก าจัดมูลฝอย 
 การเก็บรวบรวม เก็บขน และก าจัดมูลฝอยของโครงการอยู่ในความรับผิดชอบของส านักงาน  
เขตบางนา โดยรถเก็บขนมูลฝอยสามารถเขา้พืน้ที่โครงการ โดยใชเ้สน้ทางถนนสขุุมวิท ถนนลาซาล และ
ถนนซอยลาซาล 7 เขา้สู่พืน้ที่โครงการ ซึ่งโครงการไดจ้ดัใหม้ีหอ้งพกัมลูฝอยรวม และต าแหน่งที่จอดรถเก็บ
ขนมลูฝอย 
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 5) ระบบไฟฟ้า 
 โครงการตั้งอยู่ที่ถนนซอยลาซาล 7 แขวงบางนาใต ้เขตบางนา กรุงเทพมหานคร ประกอบดว้ย 
อาคารชุดพกัอาศยั ความสงู 8 ชัน้ จ านวน1 อาคาร มีหอ้งพกัรวมทัง้สิน้ 178 หอ้ง มีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้า
ทั้งสิน้ 781.23 KVAโดยจะรบักระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง เขตประเวศ โดยแปลงไฟฟ้าจาก
ขนาด 22 KV เป็น 400/230 V เพื่อจ่ายไปยังโหลดต่างๆ ภายในโครงการ ในการออกแบบระบบไฟฟ้าของ
โครงการจะยึดถือและปฏิบติัตามกฎระเบียบ และขอ้ก าหนดของการไฟฟ้า และยดึตามมาตรฐานการติดตัง้
งานระบบไฟฟ้าของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ตลอดจนมาตรฐานอ่ืนๆ ที่เก่ียวขอ้งกับระบบไฟฟ้า 
ดงันี ้
  (1) ระบบไฟฟ้าปกติโครงการมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าทั้งสิน้ 781.23 KVA หมอ้แปลง
ไฟฟ้าที่ใชส้  าหรบัโครงการ คือ หมอ้แปลงไฟฟ้าชนิด Oil Immerse Type ขนาด 800 KVA จ านวน1 ชดุ ก่อน
จ่ายไฟฟ้าเขา้สู่แผงจ่ายไฟฟ้าหลกัของอาคาร (MainDistribution Board : MDB) ที่หอ้งระบบไฟฟ้าบริเวณ
ชัน้ที่ 1 โดยแผงจ่ายไฟฟ้าหลักจะจ่ายไฟฟ้าต่อไปยัง Feeder ย่อยเพื่อจ่ายกระแสไฟฟ้าต่อไปยังแผงรวม
วงจรย่อยในแต่ละชัน้ก่อนจ่ายกระแสไฟฟ้าไปยงัหอ้งพกัในแต่ละหอ้ง และจ่ายไปยงัLoad ต่างๆ ภายใน 
โ ค ร ง ก า ร  ผั ง ร ะ บ บ ไ ฟ ฟ้ า ข อ ง โ ค ร ง ก า ร  แ ล ะ ไ ด อ ะ แ ก ร ม ร ะ บ บ ไ ฟ ฟ้ า ข อ ง โ ค ร ง ก า ร  
ระบบไฟฟ้าฉุกเฉินในกรณีเกิดเหตุการณไ์ฟฟ้าดับภายในอาคารทางโครงการไดม้ีการติดตัง้ไฟส่องสว่าง
ฉุกเฉิน (EmergencyLight) ภายในอาคาร ซึ่งติดตัง้บริเวณหอ้งไฟฟ้า และในทุกชัน้บริเวณโถงทางเดิน โถง
ลิฟต ์และบันไดหนีไฟ โดยไฟฟ้าฉุกเฉินดังกล่าวจะมีการท างานโดยอัตโนมัติสามารถส่องสว่างออกมา
เพื่อใหส้ามารถมองเห็นทางเดินไดเ้มื่อไฟฟ้าดบั โดยใชแ้บตเตอรี่เป็นแหล่งพลงังาน ซึ่งส่องสว่างไดไ้ม่น้อย
กว่า 2 ชั่วโมง 
  (3) ระบบป้องกันไฟฟ้าร่ัวและป้องกันฟ้าผ่าเพื่อเป็นการป้องกันอันตรายและความ
เสียหายจากฟ้าผ่าทัง้จากฟ้าผ่าตวัอาคารโดยตรง และป้องกนักระแสไฟฟ้าเหนี่ยวน าที่เกิดจากฟ้าผ่าไม่ให้
ท าความเสียหายแก่อปุกรณต่์างๆ ภายในอาคาร เช่น ระบบสื่อสาร ระบบโทรศพัท ์ระบบแจง้เหตเุพลิงไหม ้
และแผงสวิตซไ์ฟฟ้าต่างๆ โครงการไดอ้อกแบบติดตัง้ระบบป้องกนัฟ้าผ่าบริเวณชัน้หลงัคาของอาคาร โดย
ติดตั้งแท่งตัวน าล่อไฟฟ้าเชื่อมต่อกับสายน าลงดิน ซึ่งสายทองแดงจะห่อหุ้มด้วย เหล็ก ส่วนสายดิน 
จะฝังลงในเสาของอาคารลงไปยงัใตดิ้นรอบๆ อาคาร โดยใหเ้ป็นไปตามมาตรฐานของการไฟฟ้านครหลวง  
 บริเวณที่ติดตัง้หมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการจะจัดใหม้ีแผ่นกั้นปิดทึบไม่ติดไฟตามมาตรฐานการ
ของไฟฟ้า ซึ่งหากเป็นโลหะจะตอ้งมีการต่อลงดิน (ความตา้นทานการต่อลงดินไม่เกิน 25 โอหม์) และผิว
ตอ้งไม่มนัจนสะทอ้นแสงรบกวนอาคารที่อยู่ขา้งเคียงเพื่อใชเ้ป็นแนวก าบงัใหก้บัพืน้ที่ขา้งเคียงกบัเพิ่มความ
ปลอดภยั และปอ้งกนัในกรณีหมอ้แปลงไฟฟ้าเกิดการช ารุดเสียหาย ระยะห่างสว่นที่มีไฟฟ้าดา้นแรงสงูของ
หมอ้แปลงไฟฟ้าอยู่ห่างจากโครงสรา้งของอาคาร ประมาณ 2.16 เมตร (มากกว่า 1.80 เมตร) 
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 อย่างไรก็ตาม โครงการก าหนดใหม้ีมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบจากหมอ้แปลงไฟฟ้า ดงันี ้
 (1) จัดใหม้ีพนักงานของโครงการคอยดูแล เฝ้าระวัง กรณีพบสิ่งผิดปกติกับหม้อแปลงไฟฟ้าให้ 
ประสานกับไฟฟ้านครหลวง เขตประเวศ เพื่อเขา้มาแก้ไขโดยทันที หรือหากเกิดเหตุเพลิงไหมใ้หร้ีบแจง้
สถานีดบัเพลิงพระโขนงใหเ้ขา้มาระงบัเหตเุพลิงไหมไ้ดท้นัท่วงที 
 (2) ติดป้ายเตือนแสดงขอ้ความ “อนัตรายไฟฟ้าแรงสงู” และ “เฉพาะเจา้หนา้ที่ที่เก่ียวขอ้งเท่านั้น” 
บรเิวณหอ้งเครื่องไฟฟ้า 
 (3) ประสานงานให้เจ้าหน้าที่ของการไฟฟ้านครหลวงเข้ามาตรวจสอบหม้อแปลงไฟฟ้าทุกๆ  
6 เดือน/ครัง้ ตลอดระยะด าเนินการ 
 (4) จดัใหม้ีการตดัแต่งกิ่งไมท้ี่อยู่ใกลเ้คียง เพื่อไม่ใหม้ีสว่นล า้ไปยงันั่งรา้นหมอ้แปลงไฟฟ้า 

(5) ติดตั้งแผ่นกั้นที่มีลักษณะเป็นแผ่นทึบไม่ติดไฟ และพืน้ผิวไม่มันวาวสะท้อนแสงรบกวนผูท้ี่  
อาศยัขา้งเคียง 

(6) ต าแหน่งที่ ติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าเป็นบริเวณที่โล่งไม่ปิดกั้นและใกล้กับบริเวณที่จอดรถ  
ซึ่งบรเิวณดงักลา่วสามารถจอดรถบรรทกุกระเชา้เพื่อซ่อมบ ารุงเคลื่อนยา้ยหมอ้แปลงไดส้ะดวก 

นอกจากนีไ้ดก้ าหนดใหม้ีมาตรการติดตามตรวจสอบการรั่วไหล/การลดัวงจรของหมอ้แปลงไฟฟ้า  
ใหอ้ยู่ในสภาพที่ดี เดือนละ 1 ครัง้ ตลอดระยะด าเนินการ 
 
 6) ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 
 การระบายอากาศจะท าใหภ้าวะอากาศภายในอาคารมีความเหมาะสมเป็นการหมุนเวียนและ
แลกเปลี่ยนอากาศระหว่างพืน้ที่ภายในอาคารและบรรยากาศภายนอก ซึ่งแบบแปลนระบบปรบัอากาศและ
ระบบระบายอากาศของโครงการ สามารถสรุปรายละเอียดไดด้งันี ้
 
 (1) ระบบปรับอากาศโครงการท าการติดตัง้ระบบปรบัอากาศภายในหอ้งพกัทุกหอ้ง มีขนาดความ
เย็นรวมประมาณ 446 ตันความเย็น โดยเลือกใช้เครื่องปรับอากาศแบบแยกส่วน (Spilt Type Air 
Conditioning Unit) ประกอบด้วย ชุดคอยลเ์ย็น (Fan Coil Unit) และคอยลร์อ้น (CondensingUnit) ซึ่ง
คอยลเ์ย็นจะแลกเปลี่ยนความรอ้นภายในหอ้งและควบคุมอุณหภูมิภายในหอ้งใหค้งที่ สามารถปรบัระดับ
อุณหภูมิภายในห้องด้วยการปรับ Mode การท างานของเครื่องได้ที่ชุดควบคุมระยะไกลอัตโนมัติ 
(RemoteControl) เมื่อคอยลเ์ย็นแลกเปลี่ยนความรอ้นภายในหอ้งแลว้จะน าความรอ้นเหล่านัน้ไปถ่ายเทที่
คอนเดนเซอรซ์ึ่งอยู่ภายนอกอาคาร และในพืน้ที่ส่วนบริการต่างๆ จะเลือกใชร้ะบบปรบัอากาศส่วนกลาง 
โดยการติดตัง้เครื่องปรบัอากาศในแต่ละจุดตามความเหมาะสม ทัง้นีโ้ครงการจะค านึงถึงเรื่องเสี ยงเป็น
ส าคญั เนื่องจากเมื่อติดตัง้เครื่องปรบัอากาศจะตอ้งไม่เกิดเสียงดงัรบกวนผูพ้กัอาศยั 
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 (2) ระบบระบายอากาศระบบระบายอากาศของโครงการ มีรายละเอียดดงันี ้
  1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะมีการระบายอากาศเป็นวิธี
ธรรมชาติ บริเวณพืน้ที่ที่มีผนงัดา้นนอกอย่างนอ้ยหนึ่งดา้น ซึ่งมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประต ูหนา้ต่าง 
โดยโครงการจะจดัใหม้ีพืน้ที่ของช่องเปิดเหลา่นัน้ ไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 10 ของพืน้ที่นัน้ 
  2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกลโครงการจะจดัใหม้ีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดย
ติดตัง้พัดลมระบายอากาศ ซึ่งมีอัตราการระบายอากาศไม่น้อยกว่าสองเท่าของปริมาตรของหอ้งในหนึ่ง
ชั่วโมง ปริมาณการระบายอากาศของโครงการเท่ากบั 106 ลกูบาศกฟ์ุต/นาที ซึ่งมากกว่า 10 ลกูบาศกฟ์ุต/
นาที เพื่อระบายอากาศภายในหอ้งต่างๆออกสู่ภายนอก เช่น หอ้งไฟฟ้า หอ้งเครื่องป๊ัม เป็นตน้ และติดตัง้
ระบายอากาศดว้ยระบบปรบัภาวะอากาศในหอ้งพกั หอ้งออกก าลงักาย โถงตอ้นรบั เป็นตน้ ซึ่งมีอตัราการ
น าอากาศภายนอกเขา้มาในพืน้ที่ปรบัภาวะอากาศหรือดูดอากาศจากภายในพืน้ที่ปรบัภาวะอากาศไปไม่
นอ้ยกว่าที่กฎหมายก าหนด 
 
 7) ระบบป้องกันอัคคีภัยและการรักษาความปลอดภัย 
 (1) ระบบป้องกันอัคคีภัยโครงการมีลกัษณะเป็นโครงการประเภทอาคารชดุพกัอาศยั ความสงู 8 
ชัน้ จ านวน1 อาคาร มีพืน้ที่ใชส้อยอาคาร 9,511.84 ตารางเมตร ระดบัความสงู 22.95 เมตร (ณ ระดบัพืน้
ชัน้ดาดฟ้า) ทัง้นีโ้ครงการมีพืน้ที่ของอาคารไม่เกิน 10,000 ตารางเมตร ความสงูนอ้ยกว่า 23 เมตร ซึ่งไม่เขา้
ข่ายอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษอย่างไรก็ตามเพื่อความปลอดภัยสูงสุดโครงการจัดใหม้ีระบบ
ปอ้งกนัและแจง้เตือนเหตอุคัคีภยัที่สอดคลอ้งกบักฎหมายและขอ้บงัคบัที่เก่ียวขอ้ง เช่น มาตรฐานวิศวกรรม
สถานแห่งประเทศไทย (ว.ส.ท.) และ Nation FireProtection Association (NFPA) โดยเฉพาะกฎกระทรวง 
ฉบบัที่ 39 (พ.ศ. 2537) ฉบบัที่ 47 (พ.ศ. 2540) ฉบบัที่55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และขอ้บัญญัติกรุงเทพมหานครเรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 เพื่อเตรียม
ความพรอ้มในการช่วยเหลือตนเองในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหมก้่อนที่จะขอความช่วยเหลือจากหน่วยงงาน
ภายนอก 

  1) ระบบแจ้งเหตุอัคคีภัยติดตัง้ในทกุชัน้ของอาคาร ประกอบดว้ย 
  - แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel ; FCP) ติดตั้งบริเวณห้องควบคุม ชั้นที่  1 
ท าหนา้ที่เป็นจดุศนูยร์วมการรบั-สง่สญัญาณ คือ เมื่ออปุกรณช์ดุกดแจง้เหตทุี่ติดตัง้ไวเ้ริ่มท างานไม่ว่าตัวใด 
ตวัหนึ่งก็จะส่งสญัญาณ และมีเสียงสญัญาณที่แผงควบคมุจนกว่าสวิตชต์ดัเสียง แต่หากไม่มีเจา้หนา้ที่ตดั
เสียงระบบจะสง่สญัญาณเตือนไปยงัโซนที่เกิดเพลิงไหม ้และโซนอื่นๆ พรอ้มกนัหมด 
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  - อุปกรณแ์จ้งเหตุเพลิงไหม้ด้วยมือ (Fire Alarm Manual Station : M) เป็นอปุกรณท์ี่ 
สามารถส่งสญัญาณใหค้นที่อยู่ภายในอาคารไดย้ินหรือทราบอย่างทั่วถึง ชัน้ที่ 1-8 ติดตัง้จ านวน3 จุด/ชัน้ 
รวม 24 จดุคือ บนัได ST-01 ST-02 และ ST-03 และชัน้ดาดฟ้า ติดตัง้จ านวน1 จดุ คือ บนัได ST-01 
  - กระดิ่งสัญญาณไฟ (Fire Alarm Bell : B) เป็นอุปกรณท์ี่สามารถส่งสญัญาณใหค้นที่
อยู่ในอาคารทราบหรือไดย้ินอย่างทั่วถึง โดยจะติดตัง้คู่กบัเครื่องแจง้เหตโุดยใชม้ือดงึ ชัน้ที่ 1 ติดตัง้จ านวน3 
จุด คือบนัได ST-01 ST-02 และ ST-03 ชัน้ที่ 2-8 ติดตัง้จ านวน6 จุด/ชัน้ รวม 42 จุด คือ บนัได ST-01 ST-
02 ST-03และโถงทางเดิน และชัน้ดาดฟ้า ติดตัง้จ านวน2 จดุ คือ บนัได ST-01 และทางเดิน 
  - เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector : S) ท างานเมื่อมีการบังหรือหักเหแสง 
เนื่องจากอนุภาคของควันเขา้ไปถูกล าแสง ชัน้ที่ 1ติดตัง้จ านวน4 จุด คือ หอ้งไฟฟ้า หอ้งควบคุม โถงลิฟต ์
และป้อมยามชัน้ที่ 2ติดตัง้จ านวน55 จุด คือ หอ้งพกัอาศยั (หอ้งนอน) โถงทางเดิน โถงลิฟต ์บนัได ST-01 
ST-02 ST-03หอ้งออกก าลงักาย และโถงตอ้นรบั ชัน้ที่ 3ติดตัง้จ านวน59 จุด คือ หอ้งพกัอาศยั (หอ้งนอน) 
บรเิวณบนัได ST-01 ST-02 ST-03 โถงทางเดิน และโถงลิฟต ์ชัน้ที่ 4-8 ติดตัง้จ านวน69 จดุ/ชัน้ รวม 345 จดุ 
คือ หอ้งพักอาศัย(หอ้งนอน) บริเวณบนัได ST-01 ST-02 ST-03 โถงทางเดิน และโถงลิฟต ์และชัน้ดาดฟ้า 
ติดตัง้จ านวน2 จดุ คือบนัได ST-01 และหอ้งป๊ัม 
  - เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector : H) เป็นตวัตรวจจบัอณุหภูมิที่สงูผิดปกติ 
หรืออตัราการเพิ่มขึน้ของอณุหภมูิ ชัน้ที่ 1 ติดตัง้จ านวน1 จดุ คือ หอ้งพกัมลูฝอยรวม ชัน้ที่ 2 ติดตัง้จ านวน3 
จุดคือ หอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ หอ้งน า้และล็อกเกอร ์และชัน้ที่ 3-8 ติดตัง้จ านวน1 จุด/ชัน้ รวม 6 จุด คือ 
หอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ 
  2) ระบบป้องกันอัคคีภัยติดตัง้ในทกุชัน้ของอาคาร ประกอบดว้ย 
  - ตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ ์(Fire Hose Cabinet : FHC) ติดตัง้ใกลท้่อ
น า้ดบัเพลิง (Stand Pipe) อปุกรณภ์ายในตูป้ระกอบดว้ย สายฉีดน า้ดบัเพลิง ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 1.5 
นิว้ ความยาว30 เมตร หวัต่อแบบสวมเร็ว ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 2.5 นิว้ สามารถใชไ้ดอ้ย่างสะดวกเมื่อ
เกิดเหตเุพลิงไหม ้และถงัดบัเพลิงเคมีจ านวน1 ถงั โดยที่แต่ละชัน้จะติดตัง้ไวท้ี่ต  าแหน่งเดียวกนั เพื่อง่ายต่อ
การมองเห็น และสะดวกต่อการใชง้าน ชัน้ที่ 1-8 ติดตัง้จ านวน2 จุด/ชัน้ รวม 16 จุด คือ โถงทางเดิน ซึ่งตู้
ดับเพลิงจะเชื่อมต่อกับท่อน า้ดับเพลิง (Stand Pipe) ที่สามารถรบัน า้มาจากหัวรบัน า้ดับเพลิงภายนอก 
(Fire Department Connection :FDC) เป็นแบบ 2 หัวจ่าย ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 100 x 65 x 65 
มิลลิเมตร จ านวน1 จุดโครงการจดัใหม้ีถงัเก็บน า้ชัน้ดาดฟ้า จ านวน2 ถงั ปริมาตรรวม 68.4 ลกูบาศกเ์มตร
(ปรมิาณน า้ใชท้ี่ตอ้งการส ารองไวใ้นถงัเก็บน า้ชัน้ดาดฟ้าไม่นอ้ยกว่า 52.45 ลกูบาศกเ์มตร) แบ่งเป็นปรมิาณ
น า้ส ารองเพื่อการดับเพลิงปริมาตร 30 ลูกบาศกเ์มตร (ความตอ้งการน า้ส  ารองดับเพลิง 28.50 ลูกบาศก์
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เมตรที่ระยะเวลา 15 นาที) และน า้ส  ารองเพื่อการอปุโภค-บรโิภค 38.4 ลกูบาศกเ์มตร (ความตอ้งการน า้เพื่อ
การอปุโภค-บรโิภคปรมิาตร 23.95 ลกูบาศกเ์มตร) 
  - ถั งดั บ เพ ลิ งแบ บ มื อ ถื อ (Portable Fire Extinguisher) ชนิดผงเคมีแห้ง 
ABC(Dry Chemical) จะติดตั้งในตู้ฉีดน ้าดับเพลิง จ านวน1 ถัง โดยที่แต่ละชั้นจะติดตั้งไว้ที่ต  าแหน่ง
เดียวกนั เพื่อง่ายต่อการมองเห็นและสะดวกต่อการใชง้าน ชัน้ที่ 1-8 ติดตัง้จ านวน2 จุด/ชัน้ รวม 16 จุด คือ 
โถงทางเดิน 

  - ระบบท่อน ้าดับเพลิงหรือท่อยืน (Stand Pipe System) เป็นแบบท่อยืนเปียกขนาด
เสน้ผ่านศนูยก์ลาง 100 มิลลิเมตร (4 นิว้) จ านวน2 ท่อ ครอบคลมุการท างานทัง้อาคาร โดยจะติดตัง้จากชัน้
ลา่งสดุไปจนถึงชัน้บนสดุของอาคารเชื่อมกบัหวัรบัน า้ดบัเพลิงภายนอก 
  - หัวรับน ้าดับเพลิง (Fire Department Connection : FDC) เป็นแบบ 2 หัวจ่าย ขนาด 
เสน้ผ่านศนูยก์ลาง 100 x 65 x 65 มิลลิเมตร เป็นชนิดสวมเรว็พรอ้มฝาครอบ และโซ่คลอ้ง ท าหนา้ที่เพื่อรบั
น า้ดับเพลิงจากแหล่งน า้ภายนอก โดยต่อผ่านสายส่งน า้ของรถดับเพลิงเพื่อส่งน า้เขา้ไปในระบบดับเพลิง
ของอาคารซึ่งจุดรบัน า้ดับเพลิงของโครงการอยู่ภายนอกอาคารเพื่อใหเ้จา้หนา้ที่สามารถเขา้ถึงไดโ้ดยง่าย 
จ านวน1 จดุ 

  3) ระบบจ่ายไฟส ารองประกอบดว้ย 
  - ป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Light) เป็นป้ายพลาสติกเรืองแสง มีตัวอักษรขนาด 10
เซนติเมตร ซึ่งจะเปล่งแสงสะทอ้นบอกใหเ้ห็นชดัเจนเมื่อไฟฟ้าภายในอาคารดบั ชัน้ที่ 1 ติดตัง้จ านวน6 จุด 
คือบนัได ST-01 ST-02 และ ST-03 ชัน้ที่ 2-8 ติดตัง้จ านวน8 จุด/ชัน้ รวม 56 จุด คือ บนัได ST-01 ST-02 
ST-03และโถงทางเดิน และชัน้ดาดฟ้า ติดตัง้จ านวน1 จุด คือ บนัได ST-01 โดยจะติดตัง้ป้ายบอกทางออก
ฉกุเฉินไวบ้ริเวณทางออกสู่บนัไดหนีไฟ ส าหรบัปา้ยบอกทางหนีไฟจะใชติ้ดตัง้เครื่องหมาย “EXIT” และมีไฟ
แสงสว่างใหเ้ห็นเด่นชัดตลอดเวลาทัง้ภาวะปกติและภาวะฉุกเฉินไวท้ี่บริเวณทางออกสู่บนัไดทุกๆ ชัน้ของ
อาคาร 
  - ระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน เพื่อส ารองไฟฟ้าไวใ้ชใ้นกรณีที่ระบบไฟฟ้าภายในอาคาร
เกิดการขัดขอ้ง และส าหรบัใหแ้สงสว่างเวลาวิ่งหนีไฟ แยกอิสระจากระบบอ่ืนๆ ระบบไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน
สามารถท างานไดไ้ม่นอ้ยกว่า 2 ชั่วโมง โดยชัน้ที่ 1 ติดตัง้จ านวน18 จดุ คือ บนัได ST-01 ST-02 ST-03 หอ้ง
ไฟฟ้าโถงทางเดิน และโถงลิฟต ์ชั้นที่ 2 ติดตั้งจ านวน12 จุด คือ บันได ST-01 ST-02 ST-03 โถงทางเดิน 
และโถงลิฟตช์ัน้ที่ 3-8 ติดตัง้จ านวน10 จดุ/ชัน้ รวม 60 จดุ คือ บนัได ST-01 ST-02 ST-03 โถงทางเดิน และ
โถงลิฟต ์และชัน้ดาดฟ้า ติดตัง้จ านวน3 จดุ คือ บนัได ST-01 หอ้งป๊ัม และโถงทางเดิน เป็นการใหแ้สงสว่าง
เพื่อการหนีไฟ(Escape Lighting) ซึ่งใหผู้พ้กัอาศยัสามารถมองเห็นทางเดินไปยงับนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ
ออกจากตวัอาคารได ้
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  4) ทางหนีไฟทางหนีไฟภายในอาคารจัดใหม้ีบันได จ านวน3 แห่ง คือ บันไดหลัก (ST-
01)บนัไดหนีไฟ (ST-02) และบนัไดหนีไฟ (ST-03) ซึ่งสามารถใชบ้นัไดหลกัเป็นทางขึน้-ลง ในช่วงเวลาปกติ 
และสามารถใชใ้นการหนีไฟไดเ้มื่อเกิดเหตุฉุกเฉิน นอกจากนีโ้ครงการจัดใหม้ีผังแสดงเส้นทางหนีไฟมี
รายละเอียดมีดงันี ้
  - บนัไดหลกั (ST-01) เป็นบนัไดที่สามารถขึน้-ลงจากชั้นที่ 1 ถึงชัน้ดาดฟ้า โดยตัวบันได 
ท าดว้ยวสัดุทนไฟ คือ คอนกรีตเสริมเหล็ก (ค.ส.ล.) กวา้ง 120 ซม. ลกูนอน 25 ซม. ลกูตัง้ 17.5-17.8 ซม. 
ชานพักกวา้ง 120 ซม. มีราวบนัได 2 ดา้น และมีทางเดินไปยังบนัไดหลกันัน้ไดโ้ดยไม่มีสิ่งกีดขวาง ระบบ
ระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ และมีช่องเปิดขนาดพืน้ที่ไม่นอ้ยกว่า 1.4 ตารางเมตร 
  - บันไดหนีไฟ (ST-02) เป็นบันไดที่สามารถขึน้-ลงจากชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 8 โดยตัวบันได 
ท าดว้ยวสัดุทนไฟ คือ คอนกรีตเสริมเหล็ก (ค.ส.ล.) กวา้ง 125 ซม. ลกูนอน 25 ซม. ลกูตัง้ 17.5-17.8 ซม. 
ชานพกักวา้ง120 ซม. และมีทางเดินไปยงับนัไดหลกันัน้ไดโ้ดยไม่มีสิ่งกีดขวาง ระบบระบายอากาศเป็นแบบ
ธรรมชาติ และมีช่องเปิดขนาดพืน้ที่ไม่นอ้ยกว่า 1.4 ตารางเมตร  
  - บันไดหนีไฟ (ST-03) เป็นบันไดที่สามารถขึน้-ลงจากชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 8 โดยตัวบันได 
ท าดว้ยวัสดุทนไฟ คือ คอนกรีตเสริมเหล็ก (ค.ส.ล.) กวา้ง 90 ซม. ลูกนอน 25 ซม. ลูกตัง้ 17.5-17.8 ซม. 
ชานพกักวา้ง90 ซม. และมีทางเดินไปยงับนัไดหลกันัน้ไดโ้ดยไม่มีสิ่งกีดขวาง ระบบระบายอากาศเป็นแบบ
ธรรมชาติ และมีช่องเปิดขนาดพืน้ที่ไม่นอ้ยกว่า 1.4 ตารางเมตร  
  ทัง้นีท้างออกสูบ่นัไดทกุแห่งจะมีประตกูนัไฟที่มีความกวา้ง 90-125 ซม. ความสงู 2.0 เมตร
โดยโครงการจะติดตัง้ปา้ยบอกทางออกฉกุเฉินซึ่งแสดงใหเ้ห็นไดช้ดัเจนและไม่ใชส้ีหรือรูปรา่งที่กลมกลืนกับ
การตกแต่งป้ายอ่ืนๆ ที่ติดไวใ้กลเ้คียงกนั ส าหรบัป้ายบอกทางหนีไฟจะใชค้ าว่า “ทางหนีไฟ” ตวัอกัษรสงูไม่
นอ้ยกว่า10 เซนติเมตร โดยตัวอักษรใชส้ีเขียวบนพืน้สีขาว และมีไฟแสงสว่างใหเ้ห็นเด่นชดัตลอดเวลาทัง้
ภาวะปกติ และภาวะฉกุเฉินไวท้ี่บรเิวณทางออกสูบ่นัไดทกุๆ ชัน้ของอาคาร 
  โดยบันไดแต่ละแห่งท าด้วยวัสดุทนไฟ และไม่ผุกร่อน ได้แก่ คอนกรีตเสริมเหล็กตาม  
กฎกระทรวง ฉบบัที่ 33 (พ.ศ. 2535) แกไ้ขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง ฉบบัที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความ 
ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ส าหรบัระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิด
ขนาดพืน้ที่ไม่นอ้ยกว่า 1.4 ตารางเมตร สามารถลงจากชัน้ที่ 8 ถึงชัน้ที่ 1 ของอาคารได ้สามารถทนไฟได ้
ไม่นอ้ยกว่า 3 ชั่วโมงและประตหูนีไฟบริเวณชัน้ที่ 1 เป็นบานผลกัออกจากตวัอาคาร พรอ้มติดตัง้ป้ายบอก
ทางออกฉุกเฉิน (EXIT SIGNLIGHT) แสดงใหเ้ห็นเสน้ทางอพยพหนีไฟออกจากอาคารไดอ้ย่างชดัเจน และ
มีไฟแสงสว่างใหเ้ห็นป้ายบอกทางออกฉุกเฉินเด่นชัดตลอดเวลาทัง้ภาวะปกติและภาวะฉุกเฉินไวท้ี่บริเวณ
ทางออกสู่บันไดทุกๆ ชั้นของอาคารนอกจากนีก้ารออกแบบบันไดหนีไฟของอาคารใหม้ีระยะห่างตามที่
ก าหนดในขอ้บญัญัติกรุงเทพมหานครเรื่องควบคมุอาคาร (พ.ศ. 2544) 
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  5) จุ ด ร ว ม พ ล โ ค ร ง ก า ร จั ด ใ ห้ มี พื ้ น ที่ จุ ด ร ว ม พ ล  2 จุ ด  แ บ่ ง เ ป็ น  
จดุที่ 1 ขนาด108.63 ตารางเมตร อยู่บรเิวณดา้นทิศใต ้และจดุที่ 2 ขนาด 56 ตารางเมตร อยู่บรเิวณดา้นทิศ
เหนือ ดังนั้นโครงการมีพืน้ที่จุดรวมพลทั้งหมด 164.63 ตารางเมตร สามารถรองรับผู้พักอาศัยภายใน
โครงการ 589 คน(ผูเ้ขา้พกัอาศัย 584 คน และพนกังาน 5 คน) คิดเป็น 0.28 ตารางเมตร/คน (ไม่นอ้ยกว่า 
0.25 ตร.ม.) ซึ่งเพียงพอต่อการรวมพล 
 
 (2) แผนการป้องกันอัคคีภัย 
  1) แผนป้องกันก่อนเกิดอัคคีภัย (ACTIVE SAFETY) เป็นการด าเนินมาตรการและ
กิจกรรมต่างๆเพื่อป้องกันและเตรียมการเผชิญเหตุการณเ์กิดอัคคีภัยไวล้่วงหน้า ซึ่งจะเป็นการลดความ
รุนแรงและลดความสูญเสียที่อาจจะเกิดขึน้ให้มีน้อยที่สุด เช่น การท าแผนป้องกันก่อนการเกิดเหตุ  
การตรวจตราระบบความปลอดภยัการฝึกอบรมใหค้วามรูเ้ก่ียวกบัการป้องกนัและระงบัอคัคีภยั การฝึกซอ้ม
แผนปอ้งกนัและระงบัอคัคีภยั และการรณรงคป์ระชาสมัพนัธป์อ้งกนัอคัคีภยั ฯลฯ 
  2) แผนการปฏิบัติขณะเกิดเหตุ (PASSIVE SAFETY) เป็นการด าเนินมาตรการต่างๆ 
เพื่อใหก้ารปฏิบัติการเมื่อเกิดอัคคีภัยเป็นไปอย่างมีระบบชัดเจนไม่สับสน เกิดความสูญเสียต่อชีวิตและ
ทรพัยส์ินของคนในอาคารใหม้ีนอ้ยที่สดุ 
  3) แผนการฟ้ืนฟูหลังเกิดเหตุ (RENOVATE) ประกอบดว้ย 2 แผน คือ แผนบรรเทา
ทกุข ์และแผนการปฏิรูปฟ้ืนฟู 
  (ก) แผนบรรเทาทุกข์โดยหลังจากเหตุเพลิงไหม้แล้วจะต้องมีการด าเนินการ 
ประกอบดว้ยหวัขอ้ต่างๆ ดงันี ้
   ก) การประสานงานกบัหน่วยงานที่เก่ียวขอ้ง 
   ข) การส ารวจความเสียหาย 
   ค) การช่วยเหลือและขดุคน้หาผูเ้สียชีวิต 

   ง) การเคลื่อนยา้ยผูป้ระสบภยั ทรพัยส์ินและผูเ้สียชีวิต 
   จ) การประเมินความเสียหาย และรายงานสถานการณเ์พลิงไหม ้
   ฉ) การช่วยเหลือผูป้ระสบภยั 
 
  (ข) แผนการปฏิรูปฟ้ืนฟูเป็นการน ารายงานผลการประเมินจากทุกดา้นจากสถานการณ์
จริงมาปรบัปรุง แกไ้ข โดยเฉพาะแผนการป้องกนัอัคคีภยั (ก่อนเกิดเหตุ) แผนปฏิบติัเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม ้
รวมถึงแผนบรรเทาทุกข์โดยได้มีการจัดตั้งทีมงานเร่งด าเนินการปฏิรูป ฟ้ืนฟู ซ่อมแซมและสรรหาสิ่งที่
สญูเสียใหก้ลบัคืนสภาพปกติ และการปรบัแผนปอ้งกนัและระงบัอคัคีภยัใหเ้หมาะสมยิ่งขึน้ 
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 8) พืน้ทีสี่เขียว 
 (1) พื้นที่สีเขียวรวมโครงการมีพืน้ที่สีเขียวรวมทั้งหมด 628.03 ตารางเมตร เป็นพืน้ที่สีเขียว 
ชั้นล่าง376.91 ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 60.01 ของพื ้นที่สีเขียวทั้งหมด และพื ้นที่สีเขียวบนอาคาร 
251.12 ตารางเมตร 
  - ไม้ยืนต้นที่มีพุ่มใบหนาช่วยกรองฝุ่ น และดูดซับก๊าซคารบ์อนไดออกไซด์ได้ดี ได้แก่  
แคนา หลิวลู่ลมสะเดา มะฮอกกานีใบเล็ก และเสม็ดขาว โดยมีพืน้ที่ไมย้ืนตน้ชัน้ล่าง 348.02 ตารางเมตร 
และบนอาคาร 19.65ตารางเมตร รวมมีพืน้ที่ไมย้ืนตน้ทัง้หมด 367.67 ตารางเมตร แโดยลกัษณะพรรณไม้
ยืนตน้ที่เลือกปลกูภายในพืน้ที่โครงการ 
  - ไม้พุ่ม/ไม้คลุมดินไดแ้ก่ ไทรเกาหลี นีออน มอนสเตอร่า เฟิรน์ใบมะขาม บลูฮาวาย 
พุดศุภโชคพุดซ้อน และหญ้ามาเลย ์โดยมีพืน้ที่ไม้พุ่ม/ไม้คลุมดิน ชั้นล่าง 371.20 ตารางเมตร และบน
อาคาร 264.43ตารางเมตร รวมมีพืน้ที่ไมพุ้่ม/ไมค้ลมุดินทัง้หมด 635.63 ตารางเมตร  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


